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,Vasim dopisom broj i datum gornji zatraZili ste odgovor na pitanje da li opStine i gradovi imaju pravo
da naplaéuju naknadu za koriiéenje gradevinskog zemljidta (rentu) za novoizgradene stambene
objekte(stanove)koji su u privatnom vlasni§tvu obzirom da je za iste prilikom izgradnje ve¢ placena
renta. :

S tim u vezi dostavljamo vam sljedeci odgovor:

Ustavom Republike Srpske u &lanu 59. propisano je da se zakonom ureduje zadtita, koridéenje,
unapredivanje i upravljanje dobrima od opdteg interesa, kao i placanja naknade za koris¢enje dobara
od opsteg interesa i gradskog gradevinskog zemljista.

Takode u Ustavu Republike Srpske u &lanu 102. t. 3. propisano je da opStina ureduje i obezbjeduje
koriséenje gradskog gradevinskog zemljidta i poslovnog prostora.

U cilju sprovodenja ove ustavne odredbe Narodna Skupitina Republike Srpske je donijela Zakon o
gradevinskom zemlji3tu Republike Srpske («Sluzbeni Glasnik Republike Srpske», broj, 112/06).

Navedeni zakon propisao je dva oblika rente i to : naknadu za prirodne pogodnosti i pogodnosti
izgradene infrastrukture (jednokratna renta) kao nov€ano davanje koje investitor pla¢a radi pogodnosti
koje mu zemljifte pruZa u pogledu opremljenosti zemljista objektima infrastrukture u momentu
podetka gradnje za ve¢ izgradenu infrastrukturu pod buduc¢im objektom i oko njega (Clan 26 zakona ) i
ona se naplacuje u postupku izdavanja odobrenja za gradenje u smislu Zakona o uredenju prostora ,i
naknadu za trajno kori¥¢enje gradskog gradevinskog zemljidta (trajnu rentu) kao noviano davanje
koje se pla¢a zbog pogodnosti koje odredeno zemljiste pruza korisniku u pogledu obima i stepena
izgradenosti i uredenosti i poloZaja zemljista u naselju,opremljenosti zemljiSta komunalnim
gradevinama i instalacijama, saobratajne povezanosti, vrste i kapaciteta objekata za svakodnevno i
periodi¢no snabdijevanje i dr. ( ¢lan 30).

ZGZ je u ¢lana 30. stav 1. nametnuo obavezu opstinama i gradovima da svojom odlukom uvedu
pla¢anje naknade za trajno kori§¢enje izgradenog i neizgradenog gradskog gradevinskog zemljista. Za
potpuno razumjevanje ovog instituta relevantne su i druge odredbe ovog zakona i to. ¢lan 5. ( gradsko
gradevinsko zemljidte moze biti u drzavnom i privatnom vlasnistvu), ¢lan 8. stav 2 ( ggz. u privatnom
vlasnistvu raspolazu vlasnici uz ograni¢enja i pod uslovima propisanim zakonom), ¢lan 22. { namjena i
koris¢enje sredstava od naknada), ¢lan 30. { pored pomenute obaveznosti donoSenja odluke, reguliSe
mjerila koja su osnov za utvrdivanje visine naknade, nadleZnost za donoSenje rjeSenja i izvrSavanje
rjedenja, ¢lan 31. - odredivanje naknade , ¢lan 32. -, obveznici naknade (vlasnici ili nosioci prava



raspolaganja na stambenom, poslovnom ili sliénom prostoru, fizi¢ka i pravna lica koji koriste ggz. ) i
¢lan 39. — moguénost uvodenja obaveze pla¢anja trajne rente i na ostalom gradevinskom zemljistu.

Opstina Gradigka donijela je Odiuky o gradevinskom zemljistu («Sluzbeni Glasnik opstine Gradigkay,
broj 6/07 i 6/09). Ovom odlukom izmedu ostalog utvrdeni su j

gradevinskog zemljista, organ kojt koji provodi

Za ovu naknadu.,

Polazeéi od svega iznesenog ,a u svijetlu &lana 59 i 102 t, 3 Ustava Republike Srpske i &lana 30,

ZGZ misljenje ovog organa je d
da napladuje pomenutu rentu uz
konkretnom sluéaju i uginila s je

samoupravi i na taj nadin nezakonitog umanjenja prihoda bud

Isto tako, ukazujemo na ¢injenicom da

a sve dok se isti primjenjuje,

Jedinica lokalne samouprave ima pravo

uslov da je donijela odgovarajucu odluku, ito je Opdtina Gradigka u

Senja Ustava , ZGZ i Zakona o lokalnoj

Zeta jedinice lokalne samouprave,

Jje Glavna sluzba za reviziju Republike Srpske u revizorskim

izvjedtajima za vise opstina upozorila na propuste zbog neobratunavanja trajne rente, kao neporeskog
prihoda opstine i da je to u suprotnosti sa Zakonom.

Istina je doduse da je Skupstina grada Banja Luka zbog jedne po nama upitne presude Vrhovnog suda

Republike Srpske ( jer ista nije zasnova
obveznika plaéanja naknade) donijela zaklj
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